


Y A Y L A C I K  K Ö Y  M E R K E Z İ  8 0 0  M E T R E

T A V A K L I  İ S K E L E S İ  1 3  K M

E Z İ N E  İ L Ç E  M E R K E Z İ  1 5  K M

D A L Y A N  B E L D E S İ  1 6 . 5  K M

A Y V A C I K  İ L Ç E  M E R K E Z İ  2 0 . 5  K M

K A D I R G A  K O Y U  2 5  K M

B O Z C A A D A  İ S K E L E S İ  2 7  K M

A S S O S  A N T İ K  L İ M A N  4 0  K M

Ç A N A K K A L E  6 0  K M

İ S T A N B U L  3 0 8  K M
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Y A K L A Ş I K  3  S A A T T E

U L A Ş I L A B İ L M E K T E D İ R .
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Kuzey Ege’n�n İnc�s�

 Çanakkale, Türk�ye’n�n Kuzey Eges�'nde yer alan, tar�hî ve kültürel zeng�nl�kler�yle öne çıkan b�r �ld�r. Çanakkale �l�, 12 �lçeden
oluşur: Ayvacık, B�ga, Bozcaada, Çan, Eceabat, Ez�ne, Gel�bolu, Gökçeada, Lapsek�, Yen�ce, Merkez ve Bayram�ç. Her b�r� farklı
b�r kültür ve doğal güzell�k sunar. Tar�h� zeng�nl�kler�yle tanınan Çanakkale, özell�kle Gel�bolu Yarımadası’ndak� Çanakkale
Savaşı'nın �zler�n� taşır ve bu bölge, dünya çapında büyük öneme sah�pt�r. Çanakkale'n�n tarımı, zeyt�n, üzüm, buğday, arpa,
tütün ve çelt�k g�b� ürünlerle oldukça çeş�tl�d�r. Ez�ne peyn�r�, Çanakkale'n�n en meşhur tesc�ll� ürünler�nden b�r�d�r ve coğraf�
�şaretle korunmaktadır. Aynı zamanda Çanakkale'n�n sah�ller�, zeyt�nl�kler� ve şaraplık üzümler�yle de ünlüdür. Bozcaada ve
Gökçeada g�b� adalar, doğal yaşam ve tarım potans�yel�yle öneml� yerlerd�r. Ayrıca, Çanakkale'n�n zeyt�nl�kler� ve bağcılık g�b�
tarım alanları, bölgen�n ekonom�s�n�n öneml� b�r parçasıdır. Çanakkale’n�n doğal yapısı �se, Kaz Dağları'nın yemyeş�l ormanları,
tertem�z plajları ve bereketl� topraklarıyla büyüley�c�d�r. Bölgede ekotur�zm ve doğa tur�zm� oldukça yaygındır. Bu zeng�n
tar�hî, kültürel ve doğal m�ras, Çanakkale'y� hem yerl� hem de yabancı tur�stler �ç�n caz�p b�r dest�nasyon hal�ne get�rmekted�r.

ÇANAKKALE



Bozcaada Manzaralı B�r Kuzey Ege Köyü
EZİNE YAYLACIK

Tavuğundan, sütünden, et�nden, doğasından, havasından,
huzurundan faydalanab�leceğ�m�z EZİNE YAYLACIK KÖYÜ
doğallığı ve hasret duyduğumuz köy hayatını b�zlere
serg�lemekted�r.  

Köy ekmeğ�n�n kokusunun k�lometrelerce öteden b�le
burnunuza geld�ğ� zamanları, sabahın erken saatler�nde öten
horozun ses�n�, taş köy fırınından aldığınız sıcacık köy ekmeğ�n�
zeyt�nyağına banmayı, komşularınızla beraber sohbet eşl�ğ�nde
salça yapmayı, köyünüzdek� gezen tatlı kuzuları ve en çokta
nefes aldığınızda oks�jen� �l�kler�n�ze kadar h�ssetmey�
özled�ğ�n�z� b�l�yoruz...

Ayrıca Yaylacık Köyü, Neandr�a Ant�k Kent�, Alexandr�a Troas,
Truva Ant�k Kent� g�b� tar�h� dokuları oldukça yakın b�r
lokasyondadır.  
Ez�ne - Gey�kl� ve Gökçebayır Köyü’ne yakınlığı �le aynı
zamanda zeyt�n�n cennet�ne de yakınlığı bulunuyor. Zeyt�n�n en
ver�ml� olduğu topraklarda b�r köy hayatı yaşama fırsatı
bulmaktayız.



PROJE ALANI
NEANDRE

ADA/PARSEL

EZİNE
YAYLACIK

BİLGİLERİ

2.ETAP

1.ETAP

0/930
0/83
0/90

0/84

0/88
0/929

0/310/49 0/44 0/29

Not: 1.Etap satışları tamamlanmıştır.



EKO-TURİZM/KIRSAL
TURİZM TESİS ALANI
AMAÇLI UYGULAMA 
İMAR PLANI

NEANDRE
İMAR PLANI



MANZARA 
NEANDRE

Muhteşem doğa ve
deniz manzarası �le
s�zlere nefes
alab�leceğ�n�z b�r
yaşam sunuyoruz.



MANZARA 
NEANDRE







YAYLACIK
2. ETAPNEANDRE

116.885 m²
TOPLAM NET ARSA ALANI

531 m²
BİREYSEL NET ARSA ALANI

220 Köy Ev�
10 Adet Ortak Kullanım Sosyal Alanı

KÖY ALANI

Ort. 70 m²
(~20 m2 Veranda)

YAPI ALANLARI



VAZİYET PLANI
2. ETAPNEANDRE







Eko-Tur�zm Ned�r ve Neden Öneml�d�r?

Eko-Tur�zm�n Avantajları

   Eko-tur�zm, doğaya zarar vermeden sürdürüleb�l�r tur�zm
anlayışını ben�mseyen b�r yaklaşımdır. Bu tur�zm model�,
doğal kaynakları koruyarak ekonom�k, çevresel ve sosyal
faydalar sağlar. İnsanların doğayla �ç �çe, çevreye duyarlı b�r
ekoloj�k yaşam ve tur�zm deney�m� yaşamasına öncü olur.

Çevreye duyarlı tur�zm anlayışıyla doğal kaynakların korunması
Bölgesel kalkınmaya destek sağlayarak yerel halkın ekonom�k gel�r elde etmes� ve bölgen�n tur�zm açısından sürdürüleb�l�r
gel�ş�m�n� sağlaması
Kültürel ve doğal m�rasın sürdürüleb�l�r şek�lde korunması
İnsanlara, doğaya zarar vermeden sağlıklı, huzurlu ve doğa �çer�s�nde b�r yaşam sunması

EKO-TURİZM



EKOLOJİK KÖY
KONSEPTİ

LAND ART NEANDRE 
Yaşam Tarzınız



 Land Art köyler�, sürdürüleb�l�r yaşamın öncüsü olarak,
doğayla uyumlu, kend� kend�ne yeten b�r yaşam b�ç�m�
sunuyor. Hazır kaynak kullanımını m�n�m�ze ederek, güneş
paneller� g�b� yen�leneb�l�r enerj� kaynaklarından
maks�mum yararlanmayı hedefl�yoruz. Bu sayede, köyümüz
şebeke suyu ve elektr�ğ�ne olan bağımlılığını azaltırken,
doğal kaynakları ver�ml� b�r şek�lde depolayıp, �ht�yaç
duyulan her an kullanıma sunacak b�r s�stem gel�şt�r�yor.
Güneş paneller�yle desteklenen enerj� üret�m�, köyümüzün
elektr�k �ht�yacını karşılayarak, her gününü doğanın
sunduğu �mkanlarla aydınlatıyor. Land Art köyler�, sadece
bugün �ç�n değ�l, gelecek nes�ller �ç�n de sürdürüleb�l�r b�r
dünya vaat ed�yor.

YAŞAM TARZINIZ KENDİ KAYNAKLARINI KENDİ ÜRETEN

Yağmur
Suyu
Depolama
S�stem�

LAND ART FARKI



 Land Art olarak, sadece b�r yaşam alanı değ�l, gerçek b�r
köy yaşamı deney�m� sunmayı hedefl�yoruz. Her b�r�
b�rb�r�nden farklı, ancak b�r araya geld�ğ�nde mükemmel b�r
bütünlük oluşturan doğal yapı malzemeler� kullandığımız
evler�m�zle, s�te yer�ne, sam�m�yet�, doğallığı ve geleneksel
köy düzen�n� ben�msem�ş b�r konsept� hayata geç�r�yoruz.
Bu evler, modern dünyanın get�rd�ğ� konforu kaybetmeden,
köy yaşamının sıcaklığını ve topluluk duygusunu
yaşamanız �ç�n tasarlandı.

YAŞAM TARZINIZ SİTE DEĞİL, KÖYLAND ART FARKI



 Land Art köyümüz, sadece huzurlu ve doğa �le �ç �çe b�r
yaşam sunmakla kalmıyor, aynı zamanda köyümüzde
yaşayanların günlük �ht�yaçlarını karşılayacak, yerel
�şletmeler�n ve sosyal tes�sler�n gel�ş�m�ne zem�n
hazırlıyor. Köy bakkalından, taze ürünler�n sunulduğu köy
lokantasına kadar, her b�r �şletme, köyümüzün sıcak ve
sam�m� atmosfer�ne katkıda bulunurken, �şletme sah�b�
olmak �steyenler �ç�n de benzers�z fırsatlar sunuyor. 
 Burada, g�r�ş�mc�ler kend� �şler�n� kurarak köy yaşamının
b�r parçası olab�l�r ve bu özgün topluluk �ç�nde t�car�
başarılarını sürdüreb�l�rler. Land Art, yaşamak ve çalışmak
�ç�n doğayla uyumlu, �lham ver�c� b�r ortam sunarak,
herkes�n hayaller�n� gerçekleşt�reb�leceğ� b�r köy yaşamı
vaat ed�yor.

YAŞAM TARZINIZ HEM YAŞA, HEM KAZANLAND ART FARKI



Land Art, doğanın r�tm�yle uyumlu, sürdürüleb�l�r yaşam
alanları yaratma v�zyonunu ben�ms�yor. Özgün m�mar�m�z
�le doğal malzemeler�n estet�ğ�n� ve dayanıklılığını ön
plana çıkarıyoruz. Doğal yapı malzemeler�n� kullanarak �nşa
ett�ğ�m�z evler�m�z, yaşamın her anında doğayla �ç �çe ve
sam�m� b�r dokunuş sunuyor.

ÖZGÜN MİMARİ

YAŞAM TARZINIZ
LAND ART FARKI



ÖZGÜN MİMARİ
YAŞAM TARZINIZ

GÜNEŞ PANELLERİ

DOĞAL
MALZEMELERLE

KAPLAMA

ÇELİK YAPI
EVLER

YAĞMUR SUYU
DEPOLAMA ALANI

SIFIR BETON!

FORE KAZIK
SİSTEMİ

LAND ART FARKI



SOSYAL YAŞAM ALANLARI VE AKTİVİTE ALANLARI
LAND ART KONSEPTİ

Proje alanında yer alan köy meydanı, köy
halkının sosyalleşmes� ve günlük

�ht�yaçlarını karşılaması �ç�n
tasarlanmıştır. Köy meydanında sosyal
etk�nl�k alanları, atölyeler, spor alanları

ve daha b�rçok sosyal yaşam alanı
bulunacaktır.

AÇIK HAVA ETKİNLİK ALANLARI
ETKİNLİK EVLERİ
ATÖLYELER
AÇIK AMFİ ALANI
RESTORAN & KAFE
SPOR VE YÜRÜYÜŞ ALANLARI
ÇOCUK OYUN ALANLARI
TARIM ALANLARI

KÖY MEYDANI SOSYAL YAŞAM ALANLARI



ATÖLYELER

   Ekoloj�k köyümüzde, yalnızca doğayla
bütünleşmekle kalmaz, aynı zamanda kend�
yetenekler�n�z� keşfedeceğ�n�z ve gel�şt�receğ�n�z
b�r deney�me adım atarsınız. Ahşap Atölyes�’nde el
emeğ�n�zle doğadan gelen malzemeler� sanata
dönüştüreb�l�r, Seram�k Atölyes�’nde toprakla şek�l
vererek hayal gücünüzü somutlaştırab�l�rs�n�z.
   Res�m ve Sanat Atölyes�, ruhunuzu
renklend�r�rken, Doğal Gıda Atölyes� �le doğanın
b�ze sunduğu en saf tatları �şley�p sofralarınıza
taşıyab�l�rs�n�z. Burada her atölye, sadece üretmek
değ�l, paylaşmak, öğrenmek ve b�rl�kte yaratmak �ç�n
b�r alan sunar.
   Ekoloj�k köyümüz, b�reysel keş�fler�n ve kolekt�f
üret�m�n buluştuğu, doğayla uyum �ç�nde
sosyalleşeb�leceğ�n�z b�r yaşam alanı… Kend�
emeğ�n�zle değer yaratmak ve doğanın sunduğu
�lhamla şek�llenmek �ç�n s�z� bekl�yoruz!

LAND ART KONSEPTİ



AÇIK HAVA ETKİNLİK ALANLARI

Ekoloj�k köyümüzde, sadece üretmek değ�l, b�rl�kte
vak�t geç�rmek ve anılar b�r�kt�rmek de öneml�! Açık
Hava Etk�nl�k Alanlarımız, doğanın �ç�nde
sosyalleşeb�leceğ�n�z key�fl� atmosferler sunuyor.
    Açık Hava S�neması �le yıldızların altında f�lm
�zleyerek unutulmaz akşamlar yaşayab�l�rs�n�z.
    Organ�zasyon Alanları, doğayla �ç �çe etk�nl�kler,
atölyeler ve özel buluşmalar �ç�n tasarlandı.
    Sohbet Çardakları, sam�m� sohbetler, paylaşım ve
d�nlenme anları �ç�n huzurlu b�r ortam sağlıyor.
Burada her an, doğanın kucakladığı b�r paylaşım ve
keş�f yolculuğu olacak. Hayatın en güzel anlarını
b�rl�kte yaşamak �ç�n s�z� bekl�yoruz!

LAND ART KONSEPTİ



DOĞAL YAŞAM FAALİYETLERİ
LAND ART KONSEPTİ

Çanakkale, yalnızca tar�h�yle değ�l, ver�ml�
toprakları ve tarımsal zeng�nl�ğ�yle de ön
plana çıkıyor. Kuzey Ege’n�n eşs�z �kl�m�,
Kazdağları’ndan gelen tem�z hava ve m�nerall�
toprakları sayes�nde bu bölge, Türk�ye’n�n en
kal�tel� zeyt�n, üzüm ve meyve üret�m
merkezler�nden b�r�.
Buraya gelen z�yaretç�ler, zeyt�n ve üzüm
bağlarında gezeb�l�r, hasada katılab�l�r,
zeyt�nyağı sıkım sürec�n� deney�mleyeb�l�r.
Bozcaada üzüm bağlarını keşfedeb�l�r, yerel
üret�c�lerle buluşarak doğrudan organ�k ve
doğal ürünler üreteb�l�r veya satın alab�l�r.
Eğer doğayla �ç �çe olup tarımın büyüley�c�
dünyasına adım atmak �st�yorsanız,
Çanakkale’n�n bereketl� toprakları s�z�
bekl�yor!



Yaşamınıza Değer Katın

Çanakkale, kend�n�ze değer katmanız �ç�n en uygun
lokasyon. Sınırsız doğal kaynakları ve �mkanları �le s�zlere
huzurlu b�r gelecek sunuyor. Tar�h� yapıları, tertem�z
sah�ller� ve dünyada tek olan, oks�jen sev�yes�n�n en
yüksek yerler�nden olan Kazdağlarında ve Kuzey Ege’de
yaşam fırsatını değerlend�r�n.

EN DOĞAL SOSYALLİK



Yaşamınıza Değer Katın
   Ruhunuzu yen�den keşfedeceğ�n�z b�r yaşam alanı! Kazdağları’nın
eşs�z doğasında, kuş cıvıltıları eşl�ğ�nde yürüyüş yapab�l�r, rüzgârın
melod�s�yle yoga ve med�tasyonla beden�n�z� d�nlend�reb�l�rs�n�z.
Doğanın kalb�nde kamp yaparak yıldızların altında uyumanın huzurunu
yaşarken, tertem�z Kuzey Ege sularında sörf yaparak kend�n�z�
özgürlüğe bırakab�l�rs�n�z. Kazdağlarından, Kuzey Ege den�z�n�n
mav�l�kler�ne uzanan bu benzers�z yolculukta, kend�n�ze zaman ayırın,
doğayla bütünleş�n, hayatı h�ssed�n.

EN DOĞAL SOSYALLİK



B�z, sadece ekoloj�k köyler �nşa etm�yoruz; aynı zamanda doğayla uyumlu, paylaşımcı ve topluluk odaklı b�r yaşam alanı oluşturuyoruz. Çanakkale’n�n
eşs�z doğasını, tar�h� zeng�nl�kler�n� ve sosyal potans�yel�n� en �y� şek�lde değerlend�rerek, projeler�m�z� bu ruhla şek�llend�r�yoruz.

Ekoloj�k köyler�m�zde yer alan ahşap, seram�k, sanat ve doğal gıda atölyeler�yle üret�m� desteklerken, ayrıca Çanakkale’n�n doğal güzell�kler�yle
bütünleşen etk�nl�kler de düzenleme amacındayız. Land Art A�les� olarak Kazdağları’nda doğa yürüyüşler�, Kuzey Ege Sah�ller�nde rüzgarın enerj�s�n�
h�ssedeceğ�n�z sörf etk�nl�kler�, yerel halkla �ç �çe kültürel deney�mler, kamp etk�nl�kler�, kültürel yemek etk�nl�kler�, zeyt�n hasadı fest�valler�, üzüm
bağı fest�valler�, müz�k ve konser fest�valler� g�b� daha b�rçok etk�nl�k �le topluluk b�l�nc�n� de pek�şt�r�yoruz.

B�z�m �ç�n ekoloj�k yaşam, sadece sürdürüleb�l�r yapılar �nşa etmek değ�l; aynı zamanda doğa ve �nsan arasındak� bağı güçlend�rmek demek. Çanakkale’n�n
tüm değerler�n� en üst sev�yede h�ssedeb�leceğ�n�z, b�rl�kte üreteceğ�m�z ve paylaşacağımız b�r yaşam �ç�n s�z� de aramıza bekl�yoruz!

 Doğa �le İç İçe, Topluluk Odaklı B�r Yaşam
EKOSİSTEMİLAND ART 















EV TİPLERİ
NEANDRE







ODA 2

GİRİŞ

BANYO

OTURMA ALANI 23 m²
12 m²
10 m²
4.5 m²
25 m²

74.5 m²

:
:
:
:
:

:

ODA 1
ODA 2
BANYO
TERAS

TOPLAM

ODA 1
OTURMA

ALANI

TERAS







TERAS

GİRİŞ

ODA 2

ODA 1

BANYO

OTURMA ALANI 23 m²
12,54 m²
10,10 m²
4.40 m²
30 m²

80,04 m²

:
:
:
:
:

:

ODA 1
ODA 2
BANYO
TERAS

TOPLAM







OTURMA ALANI 22 m²
11,60 m²
10,70 m²
4,40 m²
35 m²

83,7 m²

:
:
:
:
:

:

ODA 1
ODA 2
BANYO
TERAS

TOPLAM



İÇ MEKAN TASARIM
LAND ART KONSEPTİ











Güvenl�, Hızlı, Profesyonel, Denetleneb�l�r

 NEANDRE Köyümüzün Kooperat�f s�stem� üzer�nden kurulmuş olması b�r kaç sebebe dayanmaktadır, 
Kooperat�f s�stemler�, gel�şm�ş ülkelerde en öneml� kurumlar arasında yer almaktadır. Özell�kle NEANDRE g�b� kapsamlı
projelerde, kooperat�fler�n doğru ve güven�l�r b�r şek�lde yönet�lmes� durumunda, katılımcıların haklarının en �y� şek�lde
korunduğu yapılar olarak ön plana çıkmaktadırlar. Bu yapılarda, ş�rketlere kıyasla, ortakların hakları daha fazla koruma altına
alınmaktadır. Kooperat�f �lkeler�, kanunlarla bel�rlenm�ş olup, ş�rketlere göre çok daha güven�l�r b�r yapıya dayanmaktadır.
Ş�rketler �le yapılan sözleşmelerde, ş�rketlerde yaşanab�lecek herhang� b�r olumsuzluk, maadur�yet sebeb� olab�l�rken,
kooperat�f s�stem�, ortakların haklarını yasalarla daha kapsamlı b�r şek�lde korumaktadır. Bu, kooperat�fler�n güven�l�rl�k ve
hakların korunması açısından ş�rketlere üstünlük sağladığı anlamına gelmekted�r.
 Eylül 2023 yılında güncellenen Kooperat�f B�lg� S�stem� (KOOPBİS) sayes�nde Kooperat�fler artık T�caret Bakanlığı ve Mal�ye
Bakanlığı tarafından anlık olarak denetleneb�ld�ğ� g�b� tüm kooperat�f ortakları da aynı s�stem üzer�nden sah�p oldukları pay
adetler�n�, ortak Kooperat�f�n yönet�m�n�, �şley�ş� ve mal� durumunu denetleyeb�lmekted�r. 

KOOPERATİF SİSTEMİ



Güvenl�, Hızlı, Profesyonel, Denetleneb�l�r

  NEANDRE ’nın her b�r ortağı arzu etmes� durumunda yönet�m ve denet�m kurullarına yer alab�lme hakkına sah�pt�r. 
 Görevlend�r�len veya �ler�de görevlend�r�lecek olan yönet�m kurulları aracılığıyla, NEANDRE’nın kuruluş, �nşaat, yerleş�m ve
�ler�ye dönük �şletme süreçler�n�n hızlı, s�steml� ve denetleneb�l�r b�r şek�lde �dare ed�lmes� planlanmaktadır. Bu yaklaşım,
NEANDRE ’ın uzun yıllar boyunca sürdürüleb�l�r b�r Ekoloj�k Köy olarak varlığını sürdürmes�n� tem�n etmey� hedeflemekted�r.
Bu stratej�, projen�n etk�n yönet�m� ve uzun vadel� başarısını sağlamak amacıyla tasarlanmıştır.

 Devlet tarafından bel�rl� dönemlerde kooperat�flere yönel�k avantajlı h�be ve destek programları uygulanmaktadır. Özell�kle
�nşaat yapım aşamasında, devlet desteğ� veya kamu bankalarının sunduğu uygun fa�z oranlarından faydalanarak f�nansal
modellemeler gerçekleşt�r�lmekted�r. Bu yaklaşımın temel amacı, kooperat�f ortaklarının evler�n�n �nşasında en uygun
şartlarda ev sah�b� olab�lmeler�n� sağlamaktır. Bu stratej�, ortakların mal� açıdan er�ş�leb�l�r ve avantajlı �mkanlar sunmak
suret�yle, projen�n genel etk�nl�ğ�n� ve sürdürüleb�l�rl�ğ�n� artırmayı hedeflemekted�r.

KOOPERATİF SİSTEMİ



Güvenl�, Hızlı, Profesyonel, Denetleneb�l�r

 NEANDRE’nın yola çıkış h�kayes�nde yen� b�r yaşam st�l� olmasının yanı sıra Sürdürüleb�l�r Ekoloj�k Tur�zm Köyü olması
hedeflenm�şt�r. �ler�de kurulacak sosyal tes�s ve alanların kooperat�f tarafından yönet�lmes� durumunda köyün genel g�derler�
bu gel�rlerle karşılanab�l�r, eğer ver�ml� b�r kazanç sağlanırsa ortaklar �ç�n ek b�r madd� kazanç kaynağı sağlanab�l�r.

 NEANDRE yasal olarak denetlenmes�n�n yanı sıra LandArt Neandre tarafından Kooperat�fler konusunda uzman bağımsız
denetmenler ve Yem�nl� Mal� Müşav�rl�k f�rmaları tarafından düzenl� olarak denetlet�lmekte onların yönlend�rmeler� �le daha
sağlıklı b�r yapıya sah�p olması hedeflenmekted�r. 

KOOPERATİF SİSTEMİ
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PROJE ALANI
İMAR PLANININ
KESİNLEŞTİĞİNE DAİR
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NEANDRE
İMAR PLANI SÜREÇ BİLGİLENDİRMESİ



KURUM GÖRÜŞLERİ



KURUM GÖRÜŞLERİ



KURUM GÖRÜŞLERİ



KURUM GÖRÜŞLERİ



KURUM GÖRÜŞLERİ



KURUM GÖRÜŞLERİ



KURUM GÖRÜŞLERİ



KURUM GÖRÜŞLERİ




